MODIFICACION DE LA
L EY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION

BOE Num. 313 de 31 de diciembre de 2002, Ley 53/2002 de 30 de
diciembre de M edidas Fiscales, Administrativasy del Orden Social.

En & Titulo V de la Accién Administrativa en e Capitulo Il de la Accion
Administrativa en materia de régimen de Suelo y Vivienda de la Ley se contienen
previsiones relativas a diversos aspectos de la accion administrativa sectoria entre las
gue cabe resefiar que:

Se modifica la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion,
excluyendo de la exigencia de garantia contra dafios materiales ocasionados por
viciosy defectos en la construccion a los supuestos de autopromocién individual de
una vivienda familiar de uso propio, sin perjuicio de que, en caso de transmision
“inter vivos’ dela citada vivienda, se exija la constitucion de dicha garantia.

Asi € articulo 105 del Titulo V Capitulo 111 de la Ley 53/2002 dice literamente lo
siguiente:

Articulo 105. Modificacion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
dela Edificacion.

Se modifica la disposicion adicional segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacidn, que queda con la siguiente redaccion:

“Disposicion adicional segunda: Obligatoriedad de las garantias por dafios materiales
ocasionados por vicios y defectos en la construccion.

UNO. La garantia contra dafios materiales a que se refiere el apartado 1.c) del articulo
19 de esta ley sera exigible, a partir de su entrada en vigor, para edificios cuyo destino
principal sea el de vivienda

No obstante, esta garantia no sera exigible en € supuesto del autopromotor individual
de una Unica vivienda unifamiliar para uso propio. Sin embargo, en e caso de
producirse la transmisién “inter vivos’ dentro del plazo previsto en el parrafo a) del
articulo 17.1, e autopromotor, salvo pacto en contrario, quedara obligado a la
contratacion de la garantia que se refiere € apartado anterior por € tiempo que reste
para completar los diez afios. A estos efectos, no se autorizardn ni inscribiran en el
Registro de la Propiedad escrituras publicas de transmision “inter vivos’ sin que se
acredite y testimonie la constitucion de la referida garantia, salvo que e autopromotor,
que debera acreditar haber utilizado la vivienda, fuese expresamente exonerado por el
adquirente de la constitucion de la misma.

Tampoco sera exigible la citada garantia en los supuestos de rehabilitacion de edificios
destinados principalmente a viviendas para cuyos proyectos de nueva construccion se
solicitaron las correspondientes licencias de edificacion con anterioridad a la entrada en
vigor de lapresente Ley (Serefiere ala entrada en vigor de la LOE).



DOS. Mediante Real Decreto podra establecerse la obligatoriedad de suscribir las
garantias previstas en los apartados 1.a) y 1.b) del citado articulo 19, para edificios cuyo
destino principal sea e de vivienda. Asimismo, mediante Real Decreto podra
establecerse la obligatoriedad de suscribir cualquiera de las garantias previstas en €l
articulo 19, para edificios destinados a cualquier uso distinto del de vivienda.”



